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Domnule secretar general,

Vi transmitem, aldturat, punctul de vedere al Guvernului, aprobat in sedinta de
Guvern din data de 3 iulie 2002, referitor la propunerea legislativa privind infiintarea
si functionarea agentiilor cu capital privat pentru. constructia de locuinte, initiata de
domnii senatori Valentin Zoltan Puskas si Avram Craciun, apartindnd Grupurilor
parlamentare ale UDMR si, respectiv, PSD (Social - Democrat si Umanist).

Domnului Constantin SAVA

Secretarul general al Senatului
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GUVERNUL ROMANIEI
PRIMUL - MINISTRU

Domnule presedinte,

In conformitate cu prevederile art.110 alin.(1) din Constitutie,
Guvernul Romaniei formuleaza urmétorul

PUNCT DE VEDERE

referitor la propunerea legislativa privind infiintarea §i functionarea
agentiilor cu capital privat pentru constructia de locuinte, initiatd de
domnii senatori Valentin Zoltan Puskas si Avram Créciun, apartinand
Grupurilor parlamentare ale UDMR si, respectiv, PSD (Social - Democrat
si Umanist).

I. Principalele reglementari

1. Propunerea legislativa are ca obiect de reglementare infiintarea si
functionarea, in conformitate cu Legea nr.31/1990 privind societétile
comerciale, republicatd, a agentiilor cu capital privat pentru ,,constructia,
reabilitarea, consolidarea si extinderea de locuinte prin mijloace private
de functionare’.

2. Potrivit initiatorilor, creditele pentru constructia de locuinte
urmeaza a fi asigurate de catre agentiile cu capital privat si garantate prin
constituirea de ipoteci asupra imobilului; urmarirea si derularea



contractelor ipotecare se vor face insd direct intre beneficiarul constructiei
si banca finantatoare.

3. Beneficiarilor locuintelor ar urma sa li se acorde si urmatoarele
facilitati:

- accesul la terenuri pe toatd durata existentei constructiei, pe baza
intelegerii cu autoritdtile publice locale;

- scutiri de la plata impozitelor pe teren si de la plata impozitului
pe cladire, pe durata de rambursare a creditului;

- asigurarea terenurilor pe care se amplaseazd constructiile cu
utilitati si dotari, de citre consiliile locale.

II. Observatii si propuneri

1. Prin Legea nr.190/1999 privind creditul ipotecar pentru investitii
imobiliare au fost reglementate modalitdtile de acordare a creditelor
destinate construirii, cumpararii, reabilitdrii, consolidarii sau extinderii
imobilelor cu destinatie locativa, industriald sau comerciald, de cétre
institutiile financiare autorizate. De aceea, prin adoptarea acestei
propuneri legislative s-ar crea un paralelism inutil de reglementare,
contrar dispozitiilor Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica
legislativd pentru elaborarea actelor normative.

2. Potrivit legislatiei financiare in vigoare, societdtile comerciale cu
capital privat nu sunt abilitate sd acorde credite ipotecare, acest drept
revenind bancilor, Agentiei Nationale pentru Locuinte, Casei de
Economii i Consemnatiuni, altor institutii financiare abilitate expres prin
lege sd-si constituie si sa deruleze astfel de fonduri.

3. In prezent, este de observat ci agentiile imobiliare cu capital
privat pot fi organizate ca institutii financiare, in conditiile prevazute de
Legea bancara nr.58/1998, si se pot asocia cu fonduri ipotecare in vederea
constituirii $i acordarii de credite ipotecare pentru locuinte.

4. In conformitate cu prevederile art2 alin(7) din Legea
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificarile i completarile ulterioare, in vederea dezvoltarii zonelor de
locuit la nivel national, persoanele juridice cu activititi in domeniul
constructiilor de locuinte si al investitiilor imobiliare pot participa la
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derularea unor programe investitionale alaturi de agentie. Ca atare, orice
societate comerciald, care are prevdzutd in statut activitatea de constructii
—montaj, poate colabora cu Agentia Nationald pentru Locuinte in vederea
construirii de locuinte, in conditiile prevazute de lege.

5. Infiintarea, organizarea si functionarea unor societiti comerciale,
cu capital privat, direct prin lege, frange principiul liberei asocieri in
materie, consacrat in art.37 din Constitutie, precum si in Legea
nr. 31/1990 privind societdtile comerciale, dacd, prin art.1 lit.a) din
propunerea legislativd, se dispune imperativ infiintarea unor asemenea
agentii.

6. In forma prezentats, initiativa legislativa nu reglementeazi si alte
aspecte necesare materiei, cum ar fi:

- asigurarea mijloacelor private de functionare $1 modalitdtile de
constituire a capitalului privat al agentiilor;

- controlul activitatii agentiilor;

- obiectul contractelor la care se face referire in textul art.5;

- natura juridicd a intelegerii cu autoritdtile publice locale,
participantii, solutionarea litigiilor etc.

I1I1. Punctul de vedere al Guvernului

Avand in vedere considerentele prezentate, Guvernul nu sustine
adoptarea initiativei legislative.
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. Cu stima,

Adrian NASTASE

Domnului senator Nicolae VACAROIU

Presedintele Senatului



